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UNIVERSIDAD COMPLUTENSE

ESCUELA DE PRÁCTICA 

JURÍDICA


PROGRAMA

I. URBANISMO Y PLANEAMIENTO URBANÍSTICO

Profesor: D. José Luis Moreno López

Tema 1

Régimen jurídico del urbanismo.- Legislación estatal y autonómica.- Ordenación del territorio y urbanismo.- Planteamiento territorial y urbanístico. 
Tema 2

El planeamiento urbanístico (I).- Tipos de planes.- Naturaleza de los planes.- Potestad de planeamiento.- Planeamiento general (I): clasificación y régimen jurídico del suelo. 
Tema 3

Determinaciones del Plan General delimitadoras del contenido del derecho de propiedad (II).- Aprovechamiento fijado por el planeamiento.- Áreas del reparto y aprovechamiento tipo.- Aprovechamiento medio.- Aprovechamiento susceptible de apropiación.- Documentación del Plan General. 
Tema 4

Planeamiento de desarrollo.- Programa de actuación urbanística.- Plan parcial.- Planes especiales.- Estudios de detalle.- Proyectos de urbanización. 
Tema 5

Tramitación, aprobación, vigencia, modificación y efectos de la aprobación de los instrumentos de planeamiento.

Tema 6

Efectos de la aprobación de los planes.- Vigencia, modificación y revisión de los instrumentos de planeamiento.- Defensa de las zonas verdes y espacios libres.

II. 
ESTATUTO URBANÍSTICO DE LA PROPIEDAD Y EJECUCIÓN 


DEL PLANEAMIENTO

Profesor: D. Alfonso Vázquez Oteo y D. Alfredo Dagnino Guerra.

Tema 7

El estatuto urbanístico de la propiedad del suelo (I).- Clasificación, categorización y calificación del suelo y su régimen jurídico. Deberes y facultades urbanísticas. 

Ejemplo práctico sobre clasificación, calificación y categorización, así como de ejercicio de derechos y facultades urbanísticas.

Tema 8

El estatuto urbanístico de la propiedad del suelo (II).-.- Las técnicas de equidistribución de beneficios y cargas derivadas del planeamiento: modalidades de equidistribución.- Ámbitos de la equidistribución. Especial referencia a la figura del aprovechamiento tipo. Diferencias entre edificabilidad y aprovechamiento. Los sistemas generales, redes locales, generales y supramunicipales: clases y régimen jurídico. Obtención de suelos para dotaciones públicas.

Ejemplo práctico sobre equidistribución en fase de planeamiento y en fase de ejecución urbanística.

Tema 9

El estatuto urbanístico de la propiedad del suelo (III).- Limitaciones administrativas de la propiedad del suelo desde la perspectiva de la legislación sectorial: suelos contaminados, carreteras, ferrocarril, aguas, costas, puertos, vías pecuarias, minas, espacios naturales protegidas, aeropuertos, zonas de interés para la defensa, telecomunicaciones, infraestructuras energéticas, etc.).

Urbanismo y medio ambiente.

Urbanismo comercial. Marco normativo. Aproximación conceptual: licencia o autorización comercial, gran establecimiento comercial, diferencias entre superficie útil de venta, SBA, superficie edificable y superficie construida. Relación entre autorización comercial y licencias urbanísticas.  

Ejemplo práctico: supuesto de adecuación del planeamiento y producto inmobiliario a las limitaciones sectoriales.  

Tema 10

Ejecución del planeamiento.- Presupuestos de ejecución.- Gestión directa e indirecta de la ejecución del planeamiento. Actuaciones sistemáticas y las asistemáticas en suelo urbano. Sistemas de ejecución. Proyecto de Reparcelación.

Ejemplo práctico: Redacción Proyecto de Reparcelación.

Tema 11

El sistema de compensación.- Puesta en marcha del sistema.-Juntas de Compensación: naturaleza y régimen jurídico.- Mecánica operativa del sistema.- La sociedad mercantil y convenio de gestión como alternativa a la Junta de Compensación. Costes repercutibles, recaudación ordinaria y por apremio de cuotas de urbanización.

Ejemplo práctico: constitución junta de compensación.

Tema 12

El sistema de cooperación. Las asociaciones administrativas de propietarios. 

El sistema de expropiación como sistema de ejecución del planeamiento.- Otras funciones del instituto expropiatorio en el ámbito urbanístico.- Presupuestos de la expropiación.- Procedimientos expropiatorios- Garantías jurídicas y patrimoniales. Justiprecio: procedimiento de determinación y pago. Función valorativa de Jurado Territorial de Expropiación y recursos expropiatorios ante la Jurisdicción contencioso-administrativa.

Ejemplo práctico: supuesto de expropiación urbanística.

Tema 13

Otros sistemas de ejecución.- Los sistemas de ejecución forzosa.- La figura del agente urbanizador y sus variantes.

Ejemplo práctico: Tramitación y contenido de Programa de Actuación Urbanizadora y adjudicación a Urbanizador.

Tema 14

Criterios legales de valoración del suelo. Métodos de valoración inmobiliaria, valoración de mercado e hipotecario. Valoraciones urbanísticas. Otros supuestos valoración conforme legislación estatal de suelo- La práctica de los convenios urbanísticos como instrumento de gestión.

Ejemplo práctico: supuesto de valoración y su tramitación en expropiación urbanística. 

Tema 15.  Taller práctico de desarrollos inmobiliarios.
Análisis práctico de los desarrollos inmobiliarios desde la adquisición del suelo hasta la venta o inauguración del producto inmobiliario: estudio de viabilidad urbanística, jurídica, económica y medioambiental del proyecto, adquisición del suelo, licencias y autorizaciones, comercialización y finalización.

Especialidades jurídico-urbanísticas de las promociones comerciales, industriales, terciarias y residenciales.

III.
EDIFICACIÓN Y USO DEL SUELO: LICENCIAS

Profesor: D. Javier Corella Pla
Tema 16

Aspectos Generales de las Licencias Urbanísticas (I). Concepto. Naturaleza Jurídica. Fundamento. Requisitos. Procedimiento.

Tema 17

Aspectos Generales de las Licencias Urbanísticas (II). Efectos. Efectos de la inexistencia de licencias respecto de actos de edificación y uso del suelo. Licencias ilegales. Requisitos especiales según las clases de licencias.

Tema 18

Aspectos Generales de las Licencias Urbanísticas (III). Extinción de las licencias. Responsabilidad Patrimonial en materia de licencias. Las licencias y el Registro de la Propiedad.
Tema 19

Aspectos Generales de las Licencias Urbanísticas (IV). Las actividades calificadas: Planificación Urbana y Medio Ambiente. Evaluación de Impacto Ambiental. Licencia de actividades calificadas.

IV.
DISCIPLINA URBANÍSTICA

Profesor: D. José Antonio García-Trevijano Garnica

Tema 20

El deber de conservación.- Las órdenes de ejecución de obras y la ruina urbanística. 

Tema 21

Disciplina urbanística.- La protección de la legalidad urbanística. 

Tema 22

Disciplina urbanística: faltas y sanciones (I). 

Tema 23

Disciplina urbanística: procedimiento sancionador (II). 

Tema 24

Patrimonios públicos de suelo y otros instrumentos de intervención en el mercado del suelo: derecho de superficie y derechos de tanteo y retracto. 
V.
RÉGIMEN JURÍDICO

Profesores: D. Angel Valero Fernández-Reyes

                   D. José Joaquín Jerez Calderón

                   D. José Leandro Martínez-Cardós Ruiz

Tema 25

El urbanismo y el registro de la propiedad (I). (Sr. Valero Fernández-Reyes).                   
Tema 26

El urbanismo y el registro de la propiedad (II). (Sr. Valero Fernández-Reyes).

Tema 27

El urbanismo y el registro de la propiedad (III). (Sr. Valero Fernández-Reyes).

Tema 28

El urbanismo y el registro de la propiedad (IV). (Sr. Valero Fernández-Reyes)
Tema 29 

Actos y acuerdos en materia urbanística.- Procedimiento. (Sr. Jerez Calderón).

Tema 30

Revisión de actos en vía administrativa.- Recursos y revisión de oficio.- Recurso contencioso-administrativo. (Sr. Jerez Calderón).

Tema 31

Responsabilidad patrimonial de la Administración Pública en materia Urbanística. (Sr.  Jerez Calderón.).







