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UNIVERSIDAD COMPLUTENSE

ESCUELA DE PRÁCTICA 

JURÍDICA


PROGRAMA

I. 
PRÁCTICA CIVIL INMOBILIARIA: CONTRATOS Y ACTUACIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

Profesor: D. José María Torres Muñoz
Tema 1

Las obligaciones y el contrato.- Negociación: Tratos y precontratos.

Tema 2

El contenido del contrato: adquisición y transmisión de los derechos inmobiliarios.- Capacidad; menores e incapacitados; personas casadas.- Adquisición, administración y disposición de inmuebles.- Objeto y forma.

Tema 3

La compraventa (I).-Concepto.- Transmisión del dominio.- El riesgo en la compraventa.

Tema 4

La compraventa (II).- El precio de la compraventa.- Pactos más frecuentes.- Las prohibiciones de disponer y el Registro de la Propiedad.- El pacto de reserva de dominio.

Tema 5

La compraventa (III).- El precio aplazado y sus garantías.- El artículo 1.504 del Código Civil y su interpretación jurisprudencial.- La condición resolutoria explícita.
Tema 6

La compraventa (IV).- La venta con pacto de retro (retracto convencional).- Los retractos legales.- La opción de compra.

Tema 7

La permuta.- Transmisión de solar a cambio de edificación futura: modalidades y garantías.

Tema 8

Derechos de superficie y vuelo.- Su edificación y sobreedificación.
Tema 9

Contrato de arrendamiento de obra (I): Elementos del contrato: Elementos personales.- El precio y garantías del precio.

Tema 10

Contrato de arrendamiento de obra (II): el plazo y su incumplimiento.- La posesión de la obra. Terminación del contrato. 

Tema 11

El incumplimiento de los contratos.- Garantías legales y convencionales.- Preconstitución de pruebas: Documental. Testifical y Pericial.

Tema 12

Competencia Arbitral ó Judicial.- Actuaciones previas: Diligencias Preliminares.- Anticipación y Aseguramiento de la prueba. 

Tema 13

Convenio Arbitral.- Procedimiento.

Tema 14

Concurso de Acreedores.- Efectos en el Procedimiento Judicial y arbitral.  

Tema 15

Derecho inmobiliario y las sociedades mercantiles.- Aportación de inmuebles en la constitución de sociedades y en el aumento de capital.- Transmisión y adjudicación de inmuebles en el proceso de liquidación de la sociedad.

II.
PRÁCTICA URBANÍSTICA I

Profesor: D. Ricardo Santos Díez

Tema 1

Marco constitucional y legal actual del urbanismo.- La compleja situación de la legislación aplicable tras la STC 61/97, de 20 de marzo.- Legislación del Estado y de las Comunidades Autónomas.- Ley estatal sobre régimen del suelo y valoraciones.- Ordenación del territorio y urbanismo.- Aspectos conceptuales y principales diferencias.- Planeamiento territorial y urbanístico.- Instrumentos de planeamiento territorial.

Tema 2

El planeamiento urbanístico. El plan: norma jurídica.- La ausencia de planeamiento.- El sistema legal de planeamiento.

Tema 3

El Plan General.- Principales determinaciones.- Normas Subsidiarias de Planeamiento.- Proyecto de delimitación del suelo urbano.- Determinaciones del Plan General delimitadoras del contenido del derecho de propiedad.- Clasificación y calificación del suelo.- Aprovechamiento fijado por el planeamiento.- Áreas de reparto y aprovechamiento tipo.- Aprovechamiento medio.- El aprovechamiento susceptible de apropiación (I).

Tema 4

Determinaciones del Plan General delimitadoras del contenido del derecho de propiedad.- Clasificación y calificación del suelo.- Aprovechamiento fijado por el planeamiento.- Áreas de reparto y aprovechamiento tipo.- Aprovechamiento medio.- El aprovechamiento susceptible de apropiación (II).

Tema 5

Planeamiento de desarrollo.- Programa de actuación urbanística.- Plan parcial.- Planes especiales.- Estudio de detalle.- Proyecto de urbanización.

Tema 6

Tramitación, aprobación, vigencia, modificación y efectos de la aprobación del planteamiento.- Las alteraciones del planeamiento.

Tema 7

Régimen urbanístico de la propiedad del suelo, según clase de suelo (deberes y facultades urbanísticas).

III
 PRÁCTICA URBANÍSTICA II

 Profesor: D. Alfredo Dagnino Guerra y D. Alfonso Vázquez Oteo

Tema 1

Ejecución del planeamiento.- Presupuestos de ejecución.- Gestión directa e indirecta de la ejecución del planeamiento. Actuaciones sistemáticas y las asistemáticas en suelo urbano. Sistemas de ejecución. Proyecto de Reparcelación.

Ejemplo Práctico: Redacción Proyecto de Reparcelación.

Tema 2

El sistema de compensación.- Puesta en marcha del sistema.- Juntas de Compensación: naturaleza y régimen jurídico.- Mecánica operativa del sistema.- La sociedad mercantil y convenio de gestión como alternativa a la Junta de Compensación.- El sistema de cooperación. Las asociaciones administrativas.- Costes de urbanización, su recaudación ordinaria y por apremio.

Ejemplo Práctico: constitución de una Junta de Compensación.

Tema 3

El sistema de expropiación como sistema de ejecución del planeamiento.- Otras funciones del instituto expropiatorio en el ámbito urbanístico.- Presupuestos de de la expropiación.- Procedimientos expropiatorios.- Garantías jurídicas y patrimoniales.- Justiprecio: procedimiento para su determinación y pago. Otros sistemas de ejecución.- Los sistemas de ejecución forzosa.- La figura del agente urbanizador y sus variantes.

Ejemplo Práctico: ejecución del planeamiento mediante agente urbanizador.

Tema 4

Criterios legales de valoración del suelo.- Métodos de valoración inmobiliaria, valoración de mercado e hipotecario. Valoraciones urbanísticas. Otros supuestos valoración conforme legislación estatal de suelo- La práctica de los convenios urbanísticos como instrumento de gestión.

Ejemplo Práctico: supuesto de valoración y su tramitación en expropiación urbanística. 

Tema 5

Edificación y uso del suelo.- Licencias urbanísticas.- Actos sometidos a licencias.- Licencias urbanísticas y legislación sectorial. Licencias o autorizaciones de grandes establecimientos comerciales. Procedimiento para el otorgamiento de licencias.- El visado urbanístico colegial.

Ejemplo Práctico: supuesto de solicitud, tramitación de licencia y obtención de licencia ante una Junta Municipal del Ayuntamiento de Madrid.

Tema 6

El deber de conservación y sus límites: la declaración de ruina.- Protección monumental y rehabilitación urbana.- Edificación forzosa.- Venta forzosa.- Medidas de fomento de la edificación. En particular, las cesiones de suelo y el derecho de superficie.- Los patrimonios públicos del suelo: en especial, los patrimonios municipales.- Los derechos de tanteo y retracto a favor de la Administración. 

Ejemplo Práctico: constitución de derecho de superficie.

Tema 7

Disciplina urbanística: su protección y restablecimiento.- La protección de la legalidad urbanística.- El régimen de infracciones y sanciones urbanísticas.- Responsabilidad civil y penal.- La acción pública en materia urbanística.

Ejemplo Práctico: supuesto de obras ilegales (reestablecimiento de la legalidad urbanística y procedimiento sancionador).

Tema 8

Disposiciones urbanísticas de carácter general. Actos y acuerdos en materia urbanística.- Procedimiento.-  Revisión de actos en vía administrativa.- Recursos administrativos.- Revisión de oficio y revocación de actos administrativos.- Rectificación de errores materiales o aritméticos. 

Ejemplo Práctico: supuesto sobre recurso administrativo contra acto urbanístico.

Tema 9.

Taller práctico de desarrollos urbanísticos - inmobiliarios.

Análisis práctico de los desarrollos inmobiliarios desde la adquisición del suelo hasta la venta o inauguración del producto inmobiliario: estudio de viabilidad urbanística, jurídica, económica del proyecto, adquisición del suelo, licencias y autorizaciones, comercialización y finalización.

Especialidades jurídico-urbanísticas de las promociones comerciales, industriales, terciarias y residenciales.

Desarrollo urbanístico de campos de golf: producto único o relacionado con otros productos inmobiliarios. Especialidades urbanísticas y medioambientales.

IV
PRÁCTICA HIPOTECARIA

 Profesor: D. José Mª  Sánchez-Ventura García de la Mata
Tema 1

Estudio general del derecho real de hipoteca.- Concepto.- Régimen jurídico.- Características- Elementos personales: deudor; hipotecante no deudor; tercer adquirente.

Tema 2

Elementos reales: obligaciones que pueden ser garantizadas con hipoteca; bienes que pueden ser hipotecados.- Elementos formales.

Tema 3

La responsabilidad personal y real en la hipoteca.- La transmisión de la finca hipotecada.- Clases de hipotecas.- Extensión de la hipoteca.

Tema 4

Pactos especiales en operaciones hipotecarias.

Tema 5

Estudio práctico de la constitución de la hipoteca.- Preparación de la escritura. Comparecencia e intervención: capacidad para hipotecar.- Parte expositiva: descripción de los bienes; titularidad; cargas y arrendamientos.

Tema 6

Estipulaciones.- Entrega del principal.- Amortización.- Intereses.- Comisiones.

Tema 7

Constitución de la hipoteca: costas y gastos.- Distribución de la hipoteca.- Pactos de conservación de la garantía.- Pactos de negociación.- Pactos de cancelación.- Pactos de vencimiento anticipado.

Tema 8

Tramitación de la escritura.- Liquidación del impuesto.- Inscripción en el Registro de la Propiedad.

Tema 9

Extinción y cancelación de las hipotecas.- Prescripción y caducidad.

Tema 10

Especial referencia a la legislación especial del Mercado Hipotecario.- Ley 2/94, de 30 de marzo, sobre subrogación y modificación de préstamos hipotecarios.- Orden de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios.

Tema 11

Ejecución de las hipotecas.- Procedimientos de ejecución hipotecaria.- Procedimiento judicial especial.- Procedimiento extrajudicial hipotecario.

V.
PRÁCTICA NOTARIAL Y REGISTRAL

Profesor: D. Antonio Pérez Sanz

Tema 1

Los sistemas de adquisición y transmisión de la propiedad y derechos reales.- Teoría del título y el modo.- Sistema español. 

Tema 2

La forma en los negocios jurídicos. El documento público y privado. 

Tema 3

El documento notarial. Sistemas de organización del notariado.- Funciones del notariado dentro del sistema español.- Valor del documento notarial.

Tema 4

Clases de instrumentos públicos: Escrituras.- Actas.- Testimonios.- Especial referencia a las legitimaciones de firmas.- Las pólizas y su intervención notarial.

Tema 5

La escritura pública.- Partes en que se divide.- Comparecencia.- Juicios de conocimiento y capacidad.- La capacidad de disponer y el poder de disposición.- La intervención de las personas físicas y jurídicas en la escritura notarial.

Tema 6

La parte expositiva.- La finca: descripción y modificaciones.- Las cargas inmobiliarias.- Las diversas categorías de titularidades jurídico-reales.

Tema 7

El fraude inmobiliario.- Información registral previa al otorgamiento de las escrituras.- Presentación de documentos en el Registro: la presentación por fax

Tema 8

El otorgamiento y autorización.- La unidad de acto.- Los otorgamientos sucesivos.- Las copias del instrumento público.

Tema 9

El documento electrónico.- La firma electrónica. Nuevas normas sobre presentación y comunicación a Registros de documentos notariales relativos a transmisión de inmuebles.

Tema 10

La publicidad de los derechos reales y las transmisiones inmobiliarias.- El Registro de la Propiedad.- El objeto de la publicidad.- Organización de los Registros de la Propiedad.- Los principios registrales: publicidad; prioridad; tracto sucesivo; especialidad.

Tema 11

Los efectos de la publicidad registral.- El principio de legitimación en sus vertientes sustantiva y procesal.- El principio de fe pública registral.

Tema 12

Asientos registrales.- Presentación.- Inscripciones.- Anotaciones preventivas.- Cancelaciones.- Notas marginales.

Tema 13

Inmatriculación.- El expediente de dominio y el acta de notoriedad. Los excesos de cabida.

Tema 14

Las cargas y el Registro de la Propiedad.- Referencia a las garantías reales en la compraventa. Problemas que plantea la cancelación de estas garantías.- El procedimiento registral de liberación de gravámenes

Tema 15

Publicidad formal del Registro de la Propiedad.

VI.
ARRENDAMIENTOS URBANOS Y PROPIEDAD HORIZONTAL

Profesor: D. Rafael Serrano Prada
A) PROPIEDAD HORIZONTAL.

Tema 1
La Propiedad Horizontal. Evolución histórica hasta la actual redacción de la ley 49/60. El sistema general y el régimen especial en Cataluña. (Ley 5/06 del Código Civil Catalán). Diferencias con otras figuras jurídicas: La Comunidad de bienes; las asociaciones; Entidades urbanísticas de conservación; asociaciones urbanísticas de conservación, etc.- Ámbito de aplicación de la Ley de Propiedad Horizontal: Las Mancomunidades y las subcomunidades.- El régimen de complejos inmobiliarios privados.
Tema 2

El título constitutivo y la propiedad horizontal. Elementos Comunes (generales o mancomunados) y elementos privativos.-Los Estatutos de la Comunidad de Propietarios y las Normas de Régimen Interior.- Análisis de cláusulas estatutarias.
Tema 3

Los órganos de Gobierno de la Comunidad: El Presidente, el Secretario y la Junta General. Otros posibles órganos.-
El Administrador de la Comunidad (Secretario-Administrador). Funciones; derechos y obligaciones. La función asesora y contable del administrador.-
El primer administrador en edificio de nueva construcción. Documentación a recibir del Promotor;  Primer Presupuesto; Convocatoria y Orden del Día.-
El Administrador y la Ley Orgánica de Protección de Datos.- La relación jurídica entre la Comunidad de Propietarios y el Administrador: nombramiento; reelección y renuncia o cese.
Tema 4

El presupuesto de la Comunidad y su elaboración. Estimaciones; capacidad para contratar.-Los gastos e ingresos de la Comunidad. Régimen Jurídico; Gastos ordinarios y extraordinarios; Presentación a la Junta para debate y sistema adopción de acuerdos.-
Las obras de conservación; de reparación y de mejora; su tratamiento jurídico.-
La inspección Técnica del Edificio. (I.T.E.).-Los ingresos: Aspectos fiscales. El NIF y el régimen de atribución de rentas. Adopción de acuerdos respecto los ingresos.
Tema 5

La Junta General.- La convocatoria: sistemas de convocatoria y requisitos de la misma; El Orden del Día: fijación de los puntos del mismo. Notificación y citación a los comuneros.-Listado de Morosos. Lugar de celebración e idioma.-Celebración de la Junta: Listado de asistentes; actualización de la lista de morosos al día de la celebración de la Junta.-Quórum de asistencia y representación. Delegación de votos. Voto por correo.
Tema 6 

El Régimen de Adopción de Acuerdos en la Junta General: La Unanimidad.- Las distintas mayorías cualificadas recogidas en la ley (art. 17 LPH). Su régimen y consideración. (Mayorías de 3/5; Mayoría absoluta; Mayoría simple y Mayoría 1/3).

El voto en blanco; la abstención y el voto por correo.-Nulidad y Anulabilidad de los acuerdos adoptados en Junta General.-La Certificación y documentación de los acuerdos adoptados en junta. El Libro de Actas.
Tema 7

Ejercicio de acciones civiles contempladas en la Ley de Propiedad Horizontal; la acción declarativa; de equidad; de cesación; de lesividad; de resolución de contrato de arrendamiento; privación  de uso; el juicio monitorio y el artículo 21 LPH. La reclamación a morosos. Legitimación; procedimiento y plazas en cada caso.-La intervención del Secretario-Administrador en los procedimientos monitorios.-Las acciones civiles contra la Comunidad de Propietarios.
Tema 8

Tratamiento práctico de las cuestiones más importantes tratadas en cada sesión específica.
B) ARRENDAMIENTOS URBANOS.

Tema 9

La Ley de Arrendamientos Urbanos. Ámbito de aplicación. Derecho Transitorio. El Decreto 4104/64 y la Ley 29/94 (LAU/94). Arrendamientos incluidos y excluidos de la LAU/94. Clases de Arrendamientos.-
Las Disposiciones Transitorias en la Ley 29/94. Tratamiento  de la duración de los contratos; actualización de rentas; derechos de subrogación; repercusiones de servicios; suministros y obras según la fecha de suscripción del contrato de arrendamiento.

Tema 10

El subarriendo de viviendas en la LAU/64. Concepto y clases. Precio y revisión del subarriendo. Derechos y acciones del arrendador, subarrendador y subarrendatario (art. 114,2 LAU/64).-El subarriendo de viviendas en la LAU/94. El art. 8 Ley 29/94).-
El subarriendo de locales y uso distinto a vivienda (art. 22 LAU/64 y art. 32 LAU/94). Requisitos; precio y causas de resolución.
Tema 11

El traspaso de locales de negocio. Concepto y ámbito aplicación. Excepciones: el art.31 LAU/64. El tanteo y retracto en los traspasos.-La cesión de vivienda y la ley 30/81 de divorcio (arts. 12 y 15 Ley 29/94).
Tema 12

El tanteo y retracto en las compraventas de viviendas y locales de negocio. Obligaciones del arrendador. Ejercicio de acciones. La consignación del precio. La acción de simulación y de impugnación. Limitaciones a la transmisión de los inmuebles arrendados. Jurisprudencia. 
Tema 13

La duración de los contratos de arrendamiento. Las Disposiciones Transitorias 1ª; 2ª; 3º y 4ª de la Ley 29/94 y los arts. 9 y 10 de la misma. Regulación legal según la fecha de celebración del contrato de arrendamiento.- Las subrogaciones intervivos y mortis-causa en las Disposiciones Transitorias 2ª y 3ª de la ley 29/94.
Tema 14

Excepciones a la prórroga del contrato de arrendamiento: el art. 62 y ss. LAU/64. Supuestos recogidos en la Ley. La causa de necesidad; notificación y motivos de posposición. Evolución Jurisprudencial.
Tema 15

La renta. Tratamiento en la Ley 29/94 (LAU/94), (art. 17 y ss); Revisión de rentas; la actualización de rentas en las Disposiciones Transitorias 2ª  y 3ª LAU/94. La fianza arrendaticia.-
La repercusión de servicios, suministros y obras en la LAU/64 y en la LAU/94. Los arts. 19 y 20 Ley 29/94 y la Disposición Transitoria 2ª apdo. 10,3 LAU/94.- Las causas de resolución de los contratos de arrendamiento. El art. 114 LAU/64.-
La ejecución hipotecaria y el arrendamiento de la finca hipotecada. Tratamiento en la LAU/94.-Procedimientos judiciales previstos en la LAU: el procedimiento verbal y el ordinario (arts. 249 y 250 LEC/2.000). El juicio monitorio.-Aspectos procesales a la hora de ejercitar acciones de la LAU. Recursos contra las resoluciones judiciales: la apelación y la casación. La consignación de rentas. El lanzamiento judicial.

VII.
PRÁCTICA FISCAL DE LA VIVIENDA

Profesor: D. Gabriel Robledo Gómez

Tema 1

El impuesto sobre la renta de las personas físicas (I).

Tema 2

El impuesto sobre la renta de las personas físicas (II).

Tema 3

El impuesto sobre la renta de las personas físicas (III).

Tema 4

El impuesto sobre sociedades (I).

Tema 5

El impuesto sobre sociedades (II).

Tema 6

El impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados (I).

Tema 7

El impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados (II).

Tema 8

El impuesto sobre el valor añadido (I).

Tema 9

El impuesto sobre el valor añadido (II).

Tema 10

El impuesto sobre el patrimonio.

Tema 11

El impuesto sobre sucesiones y donaciones.

Tema 12

El impuesto sobre bienes inmuebles.- El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Tema 13

El impuesto sobre actividades económicas.

Tema 14

El impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

VIII. DERECHO ADMINISTRATIVO DE LA VIVIENDA

Profesor: D. José Leandro Martínez-Cardós Ruiz
Tema 1

Intervención administrativa en la propiedad privada (I): técnicas.- Limitaciones administrativas de la propiedad privada: en materia de propiedad urbana, costas y carreteras.

Tema 2

Limitaciones administrativas de la propiedad privada (II): en materia de patrimonio artístico, aeropuertos y navegación aérea y espacios naturales protegidos. 

Tema 3

Limitaciones administrativas de la propiedad privada (III): por razón de defensa nacional; en especial, limitaciones en la zona de costas y fronteras y el acceso restringido de los extranjeros a la adquisición de bienes inmuebles.

Tema 4

Responsabilidad patrimonial de la Administración Pública: Régimen jurídico.- Daños a inmuebles.

Tema 5

Expropiación forzosa: régimen jurídico 

Tema 6

Protección al consumidor en materia de vivienda.- Información al consumidor en la compraventa y en el arrendamiento: cláusulas prohibidas.- Entrega de cantidades a cuenta: Ley 57/1968, de 27 de julio, y Decreto 3114/1968, de 12 de diciembre.

Tema 7

Cooperativas de viviendas y comunidades de promoción de viviendas.

IX.
PRÁCTICA PROCESAL

Profesora: Dña. Mercedes de Prada Rodríguez
Tema 1

Planteamiento de la Ley de Enjuiciamiento Civil respecto de los juicios declarativos ordinarios. Procesos ordinarios con especialidades y procesos especiales

Tema 2

El juicio ordinario: estructura general 

Tema 3

La preparación del proceso: actuaciones previas dirigidas a evitar y preparar el proceso 

Tema 4

El inicio del proceso: fase de alegaciones. La demanda. Las posibles conductas del demandado

Tema 5

El juicio ordinario: fase de prueba 

Tema 6

Diligencias finales y Conclusiones. Terminación normal del proceso: la sentencia. Terminación anormal del proceso

Especialidades prácticas del juicio ordinario 

Tema 7

Especialidades del juicio ordinario: Arrendamientos urbanos y rústicos. Retracto. Propiedad horizontal

Tema 8

El juicio verbal: estructura general

Tema 9

Especialidades del juicio verbal: Desahucio. Procesos para la efectividad de derechos reales inscritos

Tema 10

Especialidades del juicio verbal: Procesos sobre posesión de bienes adquiridos por herencia. Procesos para retener y recobrar la posesión. Procesos relativos a obra nueva y obra ruinosa

Tema 11

La tutela privilegiada del crédito: el proceso monitorio y el juicio cambiario

Tema 12

Irregularidades urbanísticas: tutela jurídica de la propiedad y de la posesión

Tema 13

Ejercicio de presencia

X.
VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL

Profesor: Fernando Hipólito Lancha 

Tema 1

La vivienda antes de la Constitución.- El derecho constitucional a una vivienda digna.- Normativa estatal básica.

Tema 2

Los beneficios de las viviendas de protección oficial.- Régimen de limitaciones.

Tema 3

Tramitación administrativa de la promoción (I): el expediente administrativo; las obras.

Tema 4

Tramitación administrativa de la promoción (II): la terminación de las obras y la ocupación de las viviendas.







