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PROGRAMA

I. COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES

Tema 1: Cuestiones generales relativas a la compraventa de bienes inmuebles.

« El contrato de compraventa: conceptos y caracteristicas.
« Elementos esenciales de la compraventa.

« Adquisicion de la propiedad. Teoria del titulo y el modo.
« Obligaciones de las partes.

» Elriesgo en la compraventa.

Tema 2: Compraventas directas de bienes inmuebles (asset deal).

» Documentos preliminares (carta de intenciones, MOU, acuerdos de exclusividad y
confidencialidad, reserva, arras, opcion de compra, etc.).

» Due diligence.

« Contrato de compraventa: estructura, contenido, condiciones suspensivas,
declaraciones y garantias, clausulas habituales, etc.

« Escritura de compraventa. Inscripcion registral.

» Operaciones de sale & leaseback.

Tema 3: Compraventa de sociedades inmobiliarias (share deal).

» Documentos preliminares (carta de intenciones, MOU, acuerdos de exclusividad y
confidencialidad, etc.).

» Due diligence.

« Contrato de compraventa de la sociedad: contenido, condiciones suspensivas,
determinacion del precio, R&W, garantias, pactos mas frecuentes, closing, etc.
Financiacion (asistencia financiera).

Tema 4: Joint Ventures
« Joint ventures entre inversores extranjeros y operadores locales. Acuerdos de socios.
Documentacion societaria
« Contrato de gestion del proyecto.

Tema 5: Contratos llave en mano.

« Contratos forward funding y forward purchase.
* Operaciones built to rent (“BTR”).
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Tema 6: Compraventas de carteras de créditos inmobiliarios y activos adjudicados

« Compraventa de carteras de créditos performing y non-performing (NPLS)
« Compraventa de carteras de activos adjudicados (REOs)
» Contratos de servicing

I1. ARRENDAMIENTOS

Tema 1: Contratos de arrendamiento

* Regulacion aplicable. Diferencias entre el arrendamiento para vivienda y el
arrendamiento para uso distinto de vivienda.

» Duracion.

« Renta, fianza legal y garantias

« Obrasy mejoras.

« Derecho de adquisicion preferente, y derecho de opcién de compra.

« Cesion del contrato y subarriendo.

« Indemnizacion al arrendatario.

« Obligacion de entrega

» Efectos frente a terceros.

Tema 2: Hoteles. Modalidades de contratacion hotelera

» Contratos de arrendamiento inmobiliario y de industria.

« Contrato de gestion hotelera.

+ Otras modalidades de contratacion: afiliacion, franquicia, etc.
« Alquiler de viviendas turisticas. Normativa CCAA.

» Hoteles de conduefios. Normativa CCAA.

I11. FINANCIACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

 Estructuras de financiacion

» Term Sheet

« Contratos de préstamos. Clausulas habituales: condiciones suspensivas, tipos de
interés, ratios financieros, obligaciones, manifestaciones y garantias, supuestos de
vencimiento anticipado, etc.

« Garantias mas habituales distintas de la hipoteca (prendas, garantes, etc.)

» Subrogaciones y novaciones.
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Ley de Crédito Inmobiliario.

Leasing inmobiliario.

Las cooperativas de viviendas. Su regulacion legal, constitucion y funcionamiento.
Beneficios fiscales y econémicos.

IV. CONSTRUCCION

Contratos de construccidn: concepto, objeto, tipos de contrato y contenido.
Responsabilidad, garantias y seguros.

Entrega y recepcion de la obra.

Riesgo de insolvencia.

Contratos con otros agentes de la edificacion.

Obra nueva. Requisitos e inscripcion.

Los derechos de superficie rastica y urbanistica. ElI derecho a elevar plantas en
edificios ya construidos. El derecho de subedificacion: la edificacion bajo suelo
publico.

La prehorizontalidad.

V. PROPIEDAD HORIZONTAL

Constitucion. Titulo constitutivo. La certificacion administrativa.

Derechos y obligaciones de los propietarios.

Estatutos y Reglamentos de Régimen Interior.

Organos de gobierno.

Régimen de mayorias.

La propiedad horizontal “tumbada” o por parcelas.

Complejos inmobiliarios.

Propiedad temporal. Propiedad compartida. Cohousing

Aplicacion de la propiedad horizontal a otras situaciones (garajes, centros
comerciales...)

VI.

URBANISMO

Introduccién al urbanismo. Distribucion de competencias y sistema normativo actual.
RD 4 julio de 1997.

Planeamiento Urbanistico. Clases y jerarquia de los planes. Tramitacion. La accién
publica en materia de urbanismo. Consecuencias de la nulidad de los instrumentos de
planeamiento general.
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Clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo.

Sistemas de actuacion, con especial consideracion al sistema de compensacion.
Convenios urbanisticos

Licencias urbanisticas.

Proteccion de la legalidad urbanistica.

VIl. PRACTICA NOTARIAL Y REGISTRAL

El Registro, su utilidad econémica y su papel en la transmision de derechos reales.
Los principios registrales.

La rogacion: el procedimiento registral.

La legalidad: titulacion auténtica (documentos notariales, administrativos, judiciales,
registrales —conciliacion registral- y privados), la calificacion registral y los recursos
contra la calificacion.

La prioridad registral.

Titulares registrales. Cooperativas y comunidades de bienes.

El principio de especialidad: sujeto, objeto y contenido de los derechos inscritos.

El tracto sucesivo. Inmatriculacién y reanudacion de tracto. Problemas procesales
CONexos.

Principio de publicidad: la legitimacién, la fe publica y la inoponibilidad, la
publicidad formal.

El cierre registral. Articulo 254 de la Ley Hipotecaria.

Vil

. LAHIPOTECA

Concepto, caracteres y régimen legal.

Elementos personales y reales.

Elementos formales: constitucion.

Extension objetiva de la hipoteca. Extensién respecto del crédito garantizado.
Determinacion de la hipoteca. Obligaciones que pueden ser garantizadas.
Ampliacion, modificacidn y subrogacion.

Extincion y Cancelacion. Prescripcion y caducidad.

Ejecucion hipotecaria.

IX. MERCADOS DE CAPITALES

Real Estate Investment Trusts (REITs). Socimis
Instituciones de inversion colectiva inmobiliaria (Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria)
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» Fondos de titulizacion hipotecaria
 Alternativas de financiacion inmobiliaria en mercados de capitales
« Crowfunding inmobiliario

X. FISCALIDAD INMOBILIARIA

 Estructuras de inversion.

» Fiscalidad de adquisiciones directas de activos (asset deals) y de vehiculos
inmobiliarios (share deals)

« Tributacion de la tenencia de bienes inmuebles:

» Fiscalidad indirecta: IVA, ITP y AJID

« Tributos locales: IBI, ICIO, IIVTNU, etc.

 Fiscalidad en la distribucién de dividendos o devolucion de préstamos a socios

* Regimenes especiales: SOCIMI, EDAV, Fll, SIM, etc.

X1. FINANCIACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

Temal: Normativa sectorial

» Normativa sectorial y limitaciones a la propiedad en materia de carreteras, costas
patrimonio historico-artistico, aguas, vias pecuarias, defensa nacional, etc.

« Régimen de los bienes titularidad de las administraciones publicas.

* Responsabilidad patrimonial de la administracion.

Tema 2: Actuacién de la administracion pablica.
« Contratos de las administraciones publicas. Contratos civiles y administrativos
celebrados por la administracion. Formas de la contratacion administrativa

« Laexpropiacién forzosa. Procedimiento administrativo de apremio.

Tema 3: Viviendas de Proteccion Oficial.

Regulacion. Planes de vivienda.

Tipologias.

Expedientes de calificacidn y descalificacion.
Limitaciones dispositivas.
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XI1. NORMATIVA ESPECIAL VINCULADA AL MERCADO INMOBILIARIO

» El concurso de acreedores.

« Proteccion de consumidores y usuarios. ElI Registro de Condiciones Generales de
Contratacion.

 Legislacion de proteccion de datos.

« Prevencion de blanqueo de capitales.

« Blockchain en la contratacion inmobiliaria.




